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Проект межевания территории  в целях образования земельного участка под индивидуальное жилищное строительство путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 02:64:010901:1493 и земель, государственная собственность на которые не разграничена
2024.001-ПМ
ООО «Архитектура» 
Директор
/__________/Борщева Л.Е.

Бирск 2024
Проект межевания территории целях образования в целях образования земельного участка под индивидуальное жилищное строительство путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 02:64:010901:1493 и земель, государственная собственность на которые не разграничена. 
основание для разработки проекта 
- Постановление Администрации городского поселения город Бирск МР Бирский район РБ  «О подготовке проекта межевания территории целях образования в целях образования земельного участка под индивидуальное жилищное строительство путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 02:64:010901:1493 и земель, государственная собственность на которые не разграничена» от 28 августа   2023 года № 559;

- Договор № б/н от 20.10.2022 с Кондратьевым И.Ю.
- Инженерные изыскания, разработанные ООО «Архитектура» г. Бирск в 2023 году;

- Правила землепользования и застройки городского поселения город Бирск муниципального района Бирский район Республики Башкортостан, утвержденного Решением Совета городского поселения город Бирск муниципального района Бирский район Республики Башкортостан от 20.11.2020 №408 (ред. от 22.12.2023 №290).
Местоположение проектируемой территории
Проектируемая территория расположена в южной части г. Бирск муниципального района Бирский район Республики Башкортостан в районе земельного участка с кадастровым номером 02:64:010901:1493, расположенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Бирск, ул. 2 Пятилетка,  33а.
Кадастровый номера квартала, в пределах которого формируется земельный участок: 02:64:010901.
1.1 Сведения о землепользовании и категории земель
В границах проектирования территория предоставлена землями, государственная собственность на которые не разграничена, земельных участков на Государственном кадастровом учете нет.
       При разработке проекта межевания учитывалась информация, приведенная в кадастровых планах территории  КУВИ-001/2023-280421989 от 12.12.2023г, выданные Филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Республике Башкортостан, полученная в электронном виде.

Территория, прилегающая к земельному участку с кадастровым номером 02:64:010901:1493 относиться к территориальной зоне застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами. На данной территории невозможно расположить многоквартирный жилой дом ввиду стесненных условий. Исходя  этого, территория используется не эффективно, заросла сорняками, захламлена бытовым мусором. В целях рационального использования городской территории и эффективной отдачи от использования в виде земельного  налога собственником земельного участка  с кадастровым номером  02:64:010901:1493 по адресу: РБ, Бирский район, г. Бирск, ул. 2 Пятилетка, д. 33а Кандратьевым И.Ю. внесено предложение о присоединении данной территории к указанному участку путем  перераспределения земельного участка с кадастровым номером 02:64:010901:1493  с землями, государственная собственность на которые не разграничена и выкупа в соответствии с требованиями ст. ст. 39.28, 39.29 Земельного кодекса РФ 
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Схема расположения территории проектирования на кадастровом плане территории
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                        Территориальные зоны
В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского поселения город Бирск  муниципального района Бирский район Республики Башкортостан (далее ПЗЗ) от 20.11.2020 № 408 (ред. от 22.12.2023 №290) территория проектирования находится в двух территориальных зонах  Ж3 - зоне застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами и Ж1.1.- зона застройки индивидуальными жилыми домами (с перспективной многоквартирной жилой застройкой).
В соответствии с положениями  ч.3 п.5 ст. 35 Градостроительного кодекса РФ внесение изменения в Правила землепользования и застройки возможно  на основании предложений физических и юридических лиц в инициативном порядке в случае, если в результате применения  правил землепользования и застройки земельные участки используются не эффективно. Для рационального использования территории, прилегающей к земельному участку с кадастровым номером 02:64:010901:1493  собственник указанного участка вносит предложение включить данную территорию в границы участка. Так как по требованиям п.7 ст 11.9 Земельного кодекса РФ образуемые земельные участки не могут пересекать границы территориальных зон проектом межевания территории предусматривается изменение границ территориальных зон Ж3 и Ж1.1. на территории проектирования. А именно включение территории в границах образуемого земельного участка ЗУ1 в границу зоны Ж1.1.

Схема расположения территории проектирования в соответствии с действующими ПЗЗ городского поселения город Бирск МР Бирский район РБ
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Схема расположения территории проектирования в соответствии с внесенными изменениями в ПЗЗ городского поселения город Бирск МР Бирский район РБ
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Проект межевания предусматривает образование земельного участка под индивидуальное жилищное строительство путём перераспределения земельного участка с кадастровым номером 02:64:010901:1493 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка «Для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1, в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденных приказом Росреестра № П/0412 от 10.11.2020г.) является разрешенным видом использования для зоны Ж1.1.
По сведениям ЕГРН проектируемая территория свободна от земельных участков, зон с особым использованием территорий, зон особо охраняемых природных территорий, территорий объектов культурного наследия, зон лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

Резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд образуемого участка не предполагается. Установление публичных сервитутов на существующие и образуемый участок проектом межевания не предусмотрено
Топографический план образуемого земельного участка
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Основные характеристики образуемого земельного участка  

Местоположения границ, вид разрешенного использования образуемого земельного участка определены в соответствии с градостроительными регламентами Правил землепользования и застройки городского поселения г. Бирск муниципального района Бирский район Республики Башкортостан

	Обозначение на схеме 
	:ЗУ1

	Адрес участка
	Российская Федерация, Республика Башкортостан, Бирский район, г. Бирск, ул. Коммунистическая 

	Площадь участка
	599 кв.м

	Разрешенное использование
	Для индивидуального жилищного строительства

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Территориальная зона
	Ж1.1.

	Доступ к земельному участку
	Через земли общего пользования


Чертеж образования земельного участка ЗУ1
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                - граница образуемого земельного участка

  н1 – новая характерная точка земельного участка 

  6 – исходная характерная точка земельного участка
:ЗУ1– условное обозначение образуемого земельного участка
:1493– условное обозначение исходного земельного участка
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                     Координаты поворотных точек: ЗУ1
Координаты поворотных точек определены в системе координат МСК-02  с погрешностью, предусмотренных Требованиям к точности и методам определения  координат характерных точек земельного участка, утвержденных Приказом Росреестра от 23.10.2020г № П/0393, для категории земель населенных пунктов – 0,1.

	Обозначение характерных точек границ земельного участка
	Координаты

	
	X
	Y

	н1
	735440,65
	1332209,59

	н2
	735437,07
	1332228,34

	н3
	735432,36
	1332227,34

	4
	735431,84
	1332229,21

	1
	735431,02
	1332233,78

	2
	735411,31
	1332230,01

	5
	735411,41
	1332229,49

	6
	735416,10
	1332205,40

	н1
	735440,65
	1332209,59


 Информация об охранных зонах территории проектирования
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Линии отступа от линии застройки и границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений
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              место допустимого размещения зданий, строений, сооружений
Территория проектирования





Территория проектирования





Охранная зона 02:64-6.9 ТП-31 ООО»Электрические сети»





Охранная зона 02:64-6.41 ВЛ, КЛ 10кВ фидер 215 ООО «Электрические сети»








Охранная зона 02:00-6.29 линии связи ПАО «Башинформсвязь»








Ж1.1.





Территория проектирования





Земельный участок 02:64:010901:1493 по адресу: РБ, г. Бирск, ул. 2 Пятилетка, 33а





Ж 3





Территория, предлагаемая к включению в границы земельного участка адресу: РБ, г. Бирск, ул. 2 Пятилетка, 33а








Земельный участок 02:64:010901:1493 по адресу: РБ, г. Бирск, ул. 2 Пятилетка, 33а





Территория, предлагаемая к включению в границы земельного участка по адресу: РБ, Бирский район, ул. 2 Пятилетка, 33а


площадью 94,01 кв.м.











