1. Общая часть.

«Проекты планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером 02:64:010902:1150, расположенной на пересечении улицы Интернациональной и улицы Красноармейской в городском поселении город Бирск муниципального района Бирский район Республики Башкортостан с подготовкой инженерных изысканий (с созданием топографической съемки)» разработан в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Основание для разработки проекта.

Основание для проектирования:
-Республиканская адресная инвестиционная программа на 2020 год и на плановый период 2021 и 2022 годов, утвержденная распоряжением Правительства Республики Башкортостан от 30 декабря 2019 года № 1560-р (с последующими изменениями).

Проект выполнен в соответствии с муниципальным контрактом №20869. Техническим заданием на разработку проекта планировки и межевания территории земельного участка с кадастровым номером 02:64:010902:1150. 


3. Характеристика территории межевания.

Территория проектирования расположена  в  жилом районе Центральный.
Участок ограничен с севера улицей Красноармейской, с юго-востока улицей Интернациональной, с запада существующей застройкой.
    Направление развития селитебных территорий соответствует генеральному плану городского поселения  города Бирска муниципального района Бирский район Республики Башкортостан.
Проектируемая территория расположена на  территории кадастрового  земельного участка: 02:64:010902:1150.

           - Рельеф участка равнинный. 
- Интенсивность распространения (пораженность) проявлений овражной эрозии территории менее 1%, интенсивность распространения (пораженность) проявлений эрозионных склоновых процессов менее 1%.  Растительность на участке луговая, леса отсутствуют.
- Геологические особенности - устойчивость относительно карстовых провалов соответствует требованиям для размещения объектов индивидуального жилищного строительства.







- Гидрогеология – заболоченные участки отсутствуют. Затапливаемых территорий нет 
- Экология – При разработке планировочной документации учесть санитарно-защитные зоны кладбищ, объектов сельскохозяйственного производства, сетей инженерного обеспечения, расположенных на сопредельных территориях.
-  Объекты культурного наследия стоящие на государственной охране и вновь выявленные отсутствуют.
- В 2019-2020гг. землеотводы на  участке проектирования  не производились.
- На примыкающей территории проходят ЛЭП, подземные кабели связи, водопровод.

Градостроительный регламент

Ж-1.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (с перспективной многоквартирной жилой застройкой) 

  Экологический регламент

ПОДЗОНЫ ПАМЯТНИКОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
ООЗ-1. ОБЪЕДИНЕННАЯ ОХРАННАЯ ПОДЗОНА ПАМЯТНИКОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ-1
          СЗЗ- САНИТАРНО- ЗАЩИТНАЯ ПОДЗОНА

Объекты культурного наследия

Регламентация градостроительной деятельности по историко-архитектурным и градостроительным параметрам осуществляется с целью определения степени возможного вмешательства в историческую среду.
Ограничения устанавливаются на территориях с наибольшей сохранностью исторической застройки, планировки и ландшафта. Соблюдение ограничений позволяет сохранить своеобразие, совершенствовать и воссоздать основные элементы и качество исторической городской среды:
-ансамблевые построения архитектурного ландшафта и его силуета, включая систему доминант высотных и пространственных, являющихся основой построения образа;
-историко-культурную и архитектурно-художественную ценность зданий, сооружений, территорий;
-высокую плотность улично-дорожной и пешеходной сетей и высокую плотность застройки в районе  исторической застройки;
-сложившиеся морфологические, модульные и тектонические характеристики планировки и застройки;
-сложившуюся систему структурно-функционального зонирования и структурно-планировочной организации территории.
Охране, сохранению и воссозданию подлежат:
- памятники архитектуры и истории федерального и местного значения;
- вновь выявленные объекты;
- памятники монументального искусства;
- объекты в исторически ценной среде, предлагаемые к постановке на охрану и средообразующие объекты;



- элементы «регулярной» и «дорегулярной» планировочных структур – планировочные оси, линии застройки, частично сохранившиеся исторические площади, утраченные исторические площади (с возможностью воссоздания), памятники садово-паркового искусства. Фронт панорамного восприятия, основные точки панорамного восприятия;
- объекты, отнесенные к памятникам мемориальной охраны;
- памятники археологии.
В соответствии с п.1 ст.31 Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ, до начала землеустроительных, земляных, строительных и иных работ необходимо проводить историко-культурную экспертизу осваиваемых участков.
Отдел по охране культурного наследия министерства культуры РБ рекомендует провести сплошное натурное обследование территории в связи с высокой вероятностью обнаружения объектов культурного наследия.
Необходимо учесть, что все исследования территории, в том числе и разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия, проводятся за счет средств физических и юридических лиц, являющихся заказчиками проводимых работ (ст. 36, п.4  Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ) при наличии письменного разрешения отдела по сохранению недвижимого культурного наследия.
Для проведения археологических исследований (в том числе и разработку проектов зон охраны) заказчику необходимо заключить договор с юридическими лицами, уставной целью деятельности которых является проведение археологических полевых работ, и состоящим в трудовых отношениях с физическими лицами, отвечающими требованиям согласно Положению о порядке выдачи разрешений (открытых листов) на право проведения работ по выявлению и изучению объектов археологического наследия, утвержденному приказом Федеральной службы по надзору за соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия от 3 февраля 2009 г. № 15. Право на проведение охранных археологических мероприятий и работ определенного вида на памятниках археологии дает открытый лист.
В случае выявления дополнительных объектов историко-культурного наследия охранные зоны должны быть подготовлены и по ним.

В соответствии с п.1 ст.31 Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ, до начала землеустроительных, земляных, строительных и иных работ необходимо проводить историко-культурную экспертизу осваиваемых участков.
Отдел по охране культурного наследия министерства культуры РБ рекомендует провести сплошное натурное обследование территории в связи с высокой вероятностью обнаружения объектов культурного наследия.
Необходимо учесть, что все исследования территории, в том числе и разработка проектов зон охраны объектов культурного наследия, проводятся за счет средств физических и юридических лиц, являющихся заказчиками проводимых работ (ст. 36, п.4  Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ) при наличии письменного разрешения отдела по сохранению недвижимого культурного наследия







Для проведения археологических исследований (в том числе и разработку проектов зон охраны) заказчику необходимо заключить договор с юридическими лицами, уставной целью деятельности которых является проведение археологических полевых работ, и состоящим в трудовых отношениях с физическими лицами, отвечающими требованиям согласно Положению о порядке выдачи разрешений (открытых листов) на право проведения работ по выявлению и изучению объектов археологического наследия, утвержденному приказом Федеральной службы по надзору за соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия от 3 февраля 2009 г. № 15. Право на проведение охранных археологических мероприятий и работ определенного вида на памятниках археологии дает открытый лист.
В случае выявления дополнительных объектов историко-культурного наследия охранные зоны должны быть подготовлены и по ним.

Таблица  Ведомость существующих земельных участков. 
	№
	[bookmark: RANGE!B1:I51]Кадастровый номер
	Площадь (кв.м)
	Кадастровая стоимость
Руб.
	Статус объекта недвижимости
	Вид земельного участка
	Категория земель
	Вид использования участка по
документу

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	02:64:010902:1150
	5385
	6104920,65
	Ранее учтенный
	Землепользование 
	Земли населенных пунктов
	Территории общего пользования

	2
	02:64:010902:841
	1313
	1037296,26
	Ранее учтенный
	Землепользование
	Земли населенных пунктов
	Для размещения и обслуживания жилого дома и надворных построек

	3
	02:64:010902:840
	1202
	3899047,6
	Ранее учтенный
	Землепользование
	Земли населенных пунктов
	Для размещения и обслуживания магазина

	4
	02:64:010902:125
	1528
	2949773,44
	Ранее учтенный
	Землепользование
	Земли населенных пунктов
	Для размещения и обслуживания административного здания


	5
	02:64:010902:827
	35
	61837,65
	Ранее учтенный
	Землепользование
	Земли населенных пунктов
	Для размещения гаража

	6
	02:64:010902:1117(16)
	6
	6353,04
	Ранее учтенный
	Многоконтурный участок
	Земли населенных пунктов
	Для размещения опоры ВЛ-10кВ

	7
	02:64:010902:1117(15)
	6
	6353,04
	Ранее учтенный
	Многоконтурный участок
	Земли населенных пунктов
	Для размещения опоры ВЛ-10кВ

	
	итого
	9475
	
	
	
	
	



4. Разбивочный план межевания территории.

Разбивочный план межевания территории выполнен на топографической основе М 1:500.На плане отображены:
- граница территории межевания;
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
- линии отступа от красных линий, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
- границы застраиваемых земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;
- границы зон с особыми условиями использования территорий;
- здания и сооружения (существующие и проектируемые).

Разбивка приведена внутри квартала, ограниченного красными линиями и границей межевания территории. Привязка проектируемых границ формируемых земельных участков приведена к красным линиям. Границы участков субъектов межевания установлены на основании плана благоустройства, транспортной схемы квартала и обеспечение условий эксплуатации объектов. На плане межевания территории обозначены границы и поворотные точки границ участка, а также проектные номера земельных участков. Размеры в метрах. План межевания выполнен с учетом проектируемых объектов недвижимости.
Расчет размеров земельных участков приведен ниже. Расчет территорий прочих объектов произведен в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, СП 42.13330.2011, республиканских нормативов градостроительного проектирования.





























 Таблица Ведомость  зданий и сооружений смотреть в приложении

	Наименование и обозначение
	номер здания
	Кол-во этажей
	Количество
	Площадь, м2
	Строительный объём, м3
	Население, чел

	
	
	
	Зданий
	Квартир
	Застройки
	Общая  площадь дома
	Здания
	Всего
	

	
	
	
	
	Здания
	Всего
	Здания
	Всего
	Здания
	Всего
	
	
	

	1 
	2 
	3 
	4 
	5 
	6 
	7 
	8 
	9 
	10 
	11 
	12 
	13 

	Квартал  
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями
	1
	3
	1
	21
	21
	631,4
	631,4
	1326,0
	1326,0
	6061,5
	6061,5
	44

	Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями
	2
	3
	1
	21
	21
	699,3
	699,3
	1469,0
	1469,0
	6713,3
	6713,3
	  49

	Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями
	6
	3
	
	16
	16
	409,0
	409,0
	572,6
	572,6
	2781,2
	2781,2
	19

	Пристроенные  помещения проектируемые
	
	1
	1
	-
	-
	601,0
	601,0
	480,8
	480,8
	2704,5
	2704,5
	  -

	Общественное здание, Существующее, реконструкция 
	3
	2
	1
	-
	    -
	278,2
	278,2
	390,0
	390,0
	1115,0
	1115,0
	-

	Здание коммунального назначения, существующее
	4
	1
	1
	-
	    -
	68,2
	68,2
	54,5
	54,5
	240,0
	240,0
	-

	Здание коммунального назначения, проектируемое
	5
	1
	1
	-
	-
	
	
	
	
	
	
	-
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Ведомость земельных участков.
	Номер на плане
	Проектируемый вид разрешенного использования образуемого земельного участка
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Площадь
кв. м
	№ координатных точек
	Примечание

	Земельные участки в квартале

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Территория общего пользования
	2079,70
	1-7
	Образуемый

	2
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Территория общего пользования
	2780,70
	8,6-4,9-15,8
	Образуемый

	3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Территория общего пользования
	2263,00
	12-9,16-25,12
	Образуемый

	4
	Предоставление коммунальных услуг
	Территория общего пользования
	40,00
	24-21,26,24
	Образуемый

	5
	Размещение гаражей для собственных нужд  либо хранение автотранспорта
	Общественная застройка
	494,00
	25,24,26-33,25
	Образуемый

	6
	Деловое управление
	Общественная застройка
	1035,20
	26,21-16,34-38,34,27,26
	Образуемый

	7
	Служебные гаражи
	Общественная застройка
	35,0
	40-43,40
	Существующий

	8
	Земельные участка (территории) общего пользования
	Территория общего пользования
	208,00
	9,39,34,16
	Образуемый

	9
	Земельные участка (территории) общего пользования
	Территория общего пользования
	573,20
	3,35-39,9,4,3
	Образуемый
















5. План границ земельных участков с оценкой изъятия земель.

План выполнен в масштабе 1:500.
На плане отображены:
- граница территории межевания;
- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
- границы формируемых земельных участков;
- здания и сооружения;
- зарегистрированные земельные участки;
- границы сервитутов.
Данные о зарегистрированных земельных участков приведены на основании данных, представленных Заказчиком и публичной картой Росреестра.
Проектируемый участок расположен внутри кадастрового квартала. 
Согласно проекта межевания планируется:
1. Образовать из земельного участка с кадастровым номером 02:64:010902:1150  три земельный участка (ЗУ1, ЗУ2, ЗУ9 путем раздела с сохранением в измененных границах исходного земельного участка 02:64:010902:1150; Доступ к образуемым земельным участкам организовать через территории общего пользования.
2.  Образовать из земельных участков в 02:64:010902:841 и 02:64:010902:840  три земельный участка (ЗУ3, ЗУ4, ЗУ8) в два этапа: объединение, затем раздел образованного в результате объединения земельного участка. Доступ к образуемым земельным участкам организовать через территории общего пользования
3. Образовать из земельного участка 02:64:010902:125 два участка путем раздела с сохранением в измененных границах исходного земельного участка 02:64:010902:125 (ЗУ5, ЗУ6).Доступ к ЗУ5 организовать через образуемый земельный участок ЗУ3. Доступ к ЗУ6 организовать через территории общего пользования. 
Характеристики образуемых земельных участков (вид разрешенного использования, площадь, координаты характерных точек, адреса) указанны в Приложении1 «Ведомость координат земельных участков» к проекту межевания территории. Категория всех образуемых земельных участков по проекту межевания – земли населенных пунктов 
Перечень кадастровых участков подлежащие изъятию в границах проекта межевания квартала представлен в таблице. На территории подлежащей межеванию имеются не поставленный на кадастровый учёт участок, который также подлежит изъятию.


Таблица Перечень  кадастровых участков в границах проекта межевания. Оценка изъятия и перераспределения земель  

	№ п/п
	Кадастровый номер
	Категория земель по проекту
	Вид использования участка по документу
	Площадь участка, га
	Кадастровая стоимость
	

	
	
	
	
	
	
	Кадастровый номер участка
	Под секционную застройку
	Под общественную застройку
	Под коммунальную застройку
	Под территории общего пользования

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1
	02:64:010902:1150
	Земли населенных пунктов
	Территории общего пользования
	5385
	6104920,65
	1150:п1
	2027
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	1150:п2
	2775
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	1150:п3
	
	
	
	583

	
	итого
	
	
	5385
	
	
	4802
	
	
	583

	2
	02:64:010902:841
	Земли населенных пунктов
	Для размещения и обслуживания жилого дома и надворных построек
	1313
	1037296,26
	841:п1
	1220
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	841:п2
	
	
	
	53

	
	
	
	
	
	
	841:п3
	
	
	40
	

	
	итого
	
	
	1313
	
	
	1220
	
	40
	53

	3
	02:64:010902:840
	Земли населенных пунктов
	Для размещения и обслуживания магазина
	1202
	3899047,6
	840:п1
	1042
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	840:п2
	
	
	
	157

	
	
	
	
	
	
	840:п3
	3
	
	
	

	
	итого
	
	
	1202
	
	
	1045
	
	
	157

	4
	02:64:010902:125
	Земли населенных пунктов
	Для размещения и обслуживания административного здания
	1516
	2949773,44
	125:п1
	
	1029
	
	

	
	
	
	
	
	
	125:п2
	
	
	487
	

	
	итого
	
	
	1516
	
	
	
	1029
	487
	-

	5
	02:64:010902:1117(16)
	Земли населенных пунктов
	Для размещения опоры ВЛ-10кВ
	6
	6353,04
	
	
	6
	
	

	
	итого
	
	
	6
	
	
	
	6
	
	

	6
	02:64:010902:1117(15)
	Земли населенных пунктов
	Для размещения опоры ВЛ-10кВ
	6
	6353,04
	
	
	
	6
	

	
	итого
	
	
	6
	
	
	
	
	6
	

	7
	02:64:010902:827
	Земли населенных пунктов
	Для размещения гаража
	35
	61837,65
	
	
	
	35
	

	
	итого
	
	
	35
	
	
	
	
	35
	

	8
	02:64:010902
	Земли населенных пунктов
	
	61
	
	010902:п1
	61
	
	
	

	
	итого
	
	
	61
	
	
	61
	
	
	

	
	всего
	
	
	9524
	
	
	7128
	1035
	568
	793
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6. План границ зон действия публичных сервитутов.

План выполнен на топографической основе М 1:500, на котором указаны:
-	красные линии;
-	границы формируемых земельных участков;
-	здания и сооружения;
-	благоустройство территории;
-	границы сервитутов.
При разработке проекта межевания, для обеспечения беспрепятственного проезда ко всем объектам собственности по внутриквартальным проездам установлены публичные сервитуты. Границы сервитутов проездов установлены по бордюру. Сервитуты сетей назначены с учетом технических коридоров инженерных сетей.    
Публичные сервитуты подлежат затвердению нормативно правовым актом органов государственной власти РФ или городского поселения г.Бирск на основании проекта межевания. Регистрация публичных сервитутов в Управлении Федеральной регистрационной службе по РБ производится после строительства объектов, сдачи инженерных сетей и благоустройства территории с уточнением границ по исполнительным чертежам и фактическому их расположению.
*Публичный сервитут - это участок, который не изымается в пользу владельца инженерных сетей, а только предоставляется для обслуживания и эксплуатации на
случай ремонта и технического обслуживания.
Объединенная площадь проектируемых сервитутов составит –0,40 м2, площадь проектируемых сервитутов внутриквартальных проездов –  0,14 м2, площадь проектируемых сервитутов сетей –0,19 м2, площадь проектируемых сервитутов площадок (элементов благоустройства) – 0,7 м2.

7. Схемы градостроительных планов земельных участков.

На основании проекта межевания для проектируемых объектов разработаны градостроительные планы земельных участков.
Схемы ГПЗУ   выполнены на топографической основе М 1:500, на чертеже указаны:
-	красные линии;
-	границы формируемых земельных участков;
-	здания и сооружения;
-	зона допустимого размещения объектов кап. строительства;
-	благоустройство территории;
-	публичные сервитуты.
Сервитуты сетей назначены с учетом технических коридоров инженерных сетей.
Зоны допустимого размещения объектов капитального строительства приведены на основании предусмотренных проектом объемно-планировочных решений застройки, а также планировочных, санитарных и нормативных ограничений.
Сервитуты проездов предлагается установить исходя из условия облуживания и возможности беспрепятственного проезда к объектам.


8. Технико-экономические показатели по проекту межевания.

	N 
п/п 
	Наименование показателей 
	Площадь,га

	1 
	Территория участков межевания (в пределах красных линий)
	0,88

	
	Жилая застройка
	0,53

	
	Общественная  и коммунальная застройка, в т.ч.
	0,34

	
	- территории объектов социального и культурно-бытового обслуживания 
	0.32

	2
	Население, тыс. человек
	0,11

	4 
	Количество межевых участков
	9

	5
	Площадь сервитутов 
	0,40






